ROMANIA
KOLOZS MEGYE , , ]
TORDASZENTLASZLO KOZSEG HELYI TANACS

2018.11.28-i 83.szamu Hatarozat
Tordaszentlaszlo kozség magantulajdonat képezo két telek hasznalati joganak
megitélésérol az SC Unimode Impex Srl. javara

Tordaszentlaszlé Kbézség Helyi Tanacsa a 2018.11.28-i rendes ulésén;

Figyelembe véve, Tordaszentlaszl6 kozség Polgarmestere altal eldterjesztett
hatarozattervezetet, ezen hatarozat indoklasat, az illetékes osztaly jelentését, a szakbizottsag
lattamozasat,

Figyelembe véve a Tordaszentlaszld koézség magantulajdonat képezé két telek
licitalas utjan torténé hasznalati joganak megalkotésarol és atadasardl sz6lé 2018.10.25-i
79.sz&mu Hatarozatot, a 2018.11.20-i 6901.szamu licitalasi Jegyzokonyvet, a licitalason
résztvevok nyilatkozatait, Tordaszentlaszld Polgarmesteri hivatala altal kiadott 2018.11.27-i
7032.szam0 igazolast, Magyarfenes telepulés Tordaszentlaszlé 53617.szamu CF-Tulajdoni
Lapot, Magyarfenes telepiilés Tordaszentlaszl6 53618.szamu CF-Tulajdoni Lapot

Figyelembe véve a kdztulajdonra vonatkozé 1998.évi 213.szamu Torveny 4.cikkelyét,
a POLGARI TORVENYKONYYV 551.cikkelyének 2.pontjat, 552.cikkelyét, 553.cikkelyének
1.bekezdését és 4.bekezdését, 555.cikkelyét, 559.cikkelyét, 693.cikkelyét, 695.cikkelyét,
697.cikkelyének 1.bekezdését, 698.cikkelyét, 701.cikkelyét, 1166.cikkelyét, 1270.cikkelyét,
1271.cikkelyét, 1273.cikkelyét, az ingatlan kataszterre és hirdetésre vonatkozé 1996.évi
7.szamu Torvény 24.cikkelyének 1-3 bekezdéseit, a 2014.évi 700.szamu ANCPI Rendelet
altal jévahagyott, a kataszteri és foldhivatali okiratok jovahagyasara, atvételére és beirasara
vonatkoz6 2014 jilius 9-i SZABALYZAT 12.cikkelyének 1-3.bekezdéseit, 13.cikkelyének
1.bekezdését, 91-94.cikkelyeit, a helyi kozigazgatast szabalyozd 2011.évi 215.sz.T6érvény
21.cikkelyének 1.bekezdesét, 119.cikkelyét, 121.cikkelyet, 123.cikkelyének 1 és 2.-licitalas
bekezdését

A helyi kozigazgatast szabalyozé utdlagos modositasokkal és kiegészitésekkel
Gjrakozolt 2001.évi 215.szama Torvény 36.cikkelyének 1.bekezdése és 2.bekezdésének
c.része , 5.bekezdésének b.része, 39.cikkelyének 1.bekezdése, 45.cikkelye és 117.cikkelye
alapjan:

HATAROZATOT HOZ:

1.CIKKELY Jovahagyja a hasznélati jog odaitélesét, 49 éves idGszakra, 602
lej/honap Osszegben, a Tordaszentldszl6 magantulajdonat képez6, a CF Tordaszentlaszlo
53617, 11 tarla, 1305-s parcella, 81.helyrajzi szammal bejegyzett 3.785 m2-s-terméketlen
teruletre, az S.C UNIMODE IMPEX S.R.L. székhely: Kolozs megye, Tordaszentlaszlo
kozség, Magyarfenes 22.szam, cégjegyzékszam (ORC) J12/655/1993, addszam(CUI)
3402002, javara, a jelen Hatarozat 1.Mellekletének, a hasznélati jog tipusu szerzédés
rendelkezéseinek megfelelden

2.CIKKELY Jovahagyja a hasznélati jog odaitélését, 49 éves idGszakra, 353
lej/hdnap Gsszegben, a CF Tordaszentlaszlo 53618, 11 tarla, 1313 parcella, 81.helyrajzi
szammal bejegyzett 2.185 m2-s —terméketlen tertletre az S.C UNIMODE IMPEX S.R.L.



székhely: Kolozs megye, Tordaszentlaszl6 kdzség, Magyarfenes 22.szam, cégjegyzekszam
(ORC) J12/655/1993, adoszam(CUI) 3402002, javara, a jelen Hatarozat 2.Mellékletének, a
hasznalati jog tipusu szerzddés rendelkezéseinek megfeleléen

3.CIKKELY Meghatalmazza, Tordaszentlaszlo kézség Polgarmesterét, Tamas Gebe
Andrei urat, CNP-személyi szdm 1561115120698, lakcim Kolozs megye, Tordaszentlaszld
kozség, Tordaszentlaszlé telepiilés 511.szdm, a hasznalati jog atruhazasi szerzédések eredeti

alairasara és barmely kozjegyz06i formalitdshoz szilikséges okiratok és tulajdoni lap aldirasara
az S.C UNIMODE IMPEX S.R.L javéra

4.CIKKELY Jelen hatarozat eldirasainak véghezvitelével Tordaszentlaszlo kdzseg
Polgarmesterét bizza meg.

5.CIKKELY Jelen Hatarozatrol értesiilnek, a Kolozs megyei Prefektdra,
Tordaszentlaszlé kozség Polgarmestere és az SC UNIMODE IMPEX SRL, kézjegyz6, OCPI.

6.CIKKELY A Hatarozat ellen, a 2004.évi 554.sz. kozigazgatési per Torvény
értelmében, a kozlést6] szamitott 30 napon beliil, fellebbezés adhato be.

Ulésvezeté elndk Ellenjegyz6

Titkar
Gyurka Izabella Katalin Marian Ramona-Bianca
[alairas, pecsét] [alairas]

Helyi tanacsosok szdma 13
Jelenlévo tanacsosok 10
Igen szavazat 10

Ellen szavazatok 0
Tartozkodéas 0



2018.11.28-i 83.szdmu Hatarozat 1.Melléklete
[pecsét]

HASZNALATI TULAJDONJOG EGYEZMENY

1.Cikkely Felek:
Mely létrejott

egyrészrol:--------------- R

Tordaszenlaszlé kozség , Tordaszentldszlo Kdzség Helyi Tanacsa altal, mint tulajdonos
és hasznalati jog tulajdonos, torvényes képviseléje, Tamas Gebe Andrei, Polgarmester

 — S —

Unimode Impex S.R.L., székhely : Kolozs megye, Tordaszentlaszlo kdzseg, Magyarfenes
22.szam, cégjegyzékszdm J12/655/1993, addszam(CUI) 3402002, képviseldje Székely
Susana, altal  kiadott szamu  Hitelesitett
Nyilatkozat, hasznéalati tulajdonjog, masrészrol a kovetkez6 feltételekkel:------------------

2.Cikkely Szerzodés targya:

A Polgéri Torvénykonyv 693.cikkelye és a kovetkezok alapjan, alulirott Tordaszentlaszlo
Kozség, Tordaszentlaszl6 Kozség Helyi Tanacsa Aaltal, tdérvényesen képviseli a
Polgarmester, Tamas Gebe Andrei, hasznélati jogot biztosit az Unimode Impex S.R.L.
javar, Kolozs megye, Magyarfenes belteriiletén elhelyezkedé szamozas nélkiili telken a CF
Tordaszentlaszl6 53617, 11 tarla, 1305-s parcella, 81.helyrajzi sziammal bejegyzett 3.785 m2-
s-terméketlen terllet teljes teriiletére, melynek rovid tavua célja, fakkal és disznovényekkel
beiiltetett zoldovezet kialakitasa, egy, hazi allatokkal benépesitett szabadidépark (mini-
700), bekeritett Ovezet, mely az emlitett tevékenységet szolgilja, a miikodéséhez
sziikséges, jogszabalyoknak megfeleléen kialakitott infrastruktaraval. Hosszu tavon, az
abban az idében hatalyos jogi rendelkezésekkel osszhangban, figyelembe véve a
hasznalati jog gyakorlasara rendelkezésre allo 49 évet, a telek felhasznalasanak célja
egy ipari telep létrehozasa.

A fent emlitett rovid tava hataridé, a szerzédés alairasatél szamitott 5 év, a médositas/
meghosszabitas lehetdségével afelek beleegyezésével.

A fent emlitett hosszu tava hataridé, a szerzédés alairasatol szamitott 25 év,a modositas/
meghosszabitas lehetdségével a felek beleegyezésevel.

A hasznalati jog kiterjed, a Tordaszentldszl6 Kozség 53617.szamu C.F.-al
rendelkezd,A1, 81.helyrajzi szaimmal bejegyzett teljes teriiletére.

3.Cikkely A hasznélati jog gyakorlasanak idétartama

A hasznalati jog gyakorlasat 49 éves idoszakra kotik.

Az id6szak lejarataval a hasznalati jog egy ujabb 49 éves idészakra meghosszabithato.
4.Cikkely Esedékes 6sszeg

A hasznélati jogot az Unimode Impex S.R.L., a fent emlitett telek hasznélatara, 602 lej/honap
befizetése, Tordaszentlaszlé kdzség, Kolozsvari Kincstarnal nyitott,
RO22TREZ21621A300530XXX sz.szamlajara, atutalassal tortenik vagy készpenzben a
Polgarmesteri hivatal pénztardba, a hasznalati jog érvényességi ideje alatt, 49 évig,
havonta,minden hénap 25-ig, Tordaszentlaszldé Kdzség részeére.



5.Cikkely Jogok és kotelezettségek
(1) A telek tulajdonosa

Tordaszentlaszl6 Kozség, Tamas Gebe Anrei, Polgarmester altal kijelentem, hogy az
ingatlan a B.CP.l.-t6l -i szamu Tulajdoni
Lap kivonat szerint a civil szférdban van és tehermentes( valddi vagy személyes, adossag
terhek)

A tulajdonos koteles:

a) a hasznalati jogra vonatkozd ingatlant és ahhoz tartozé felszereléseket megfeleld
allapotban atadni; a szerzddés része az atadas-atvételi jegyzokonyv;

b) biztositani az ingatlan nyugodt és hasznos hasznélatat, koteles a rejtett hibakra felhivni a
hasznalati joggal rendelkezd figyelmét, a Tulajdonos vallalja, hogy a jelen Egyezmény
targyat képezé telekre, egyéb természetes, vagy jogi személyekkel nem kot hasznélati
dokumentumot vagy rendelkezést.

c) a jelen egyezménybdl szarmaz6d jogok gyakorldsa sordn, ne akadalyozza
kedvezményezettet a hasznélati joganak gyakorlasaban

d) rendszeresen ellendrizni, hogy a hasznalati joggal rendelkez6 a szerzédésben foglaltaknak
megfelelden hasznalja-e az ingatlant.

e) jelen szerz6dés érvényessége alatt felmeriildé barmely problémanak a megoldasara
megtegyen minden lehetséges intézkedést.

(2) A hasznalati jog tulajdonos:

A hasznalati jog tulajdonos kedvezményezettje, a haszndlati jog gyakorlasara atadott telkre
épiild épitmény tulajdonosa lesz és jogaban all majd a telket rendeltetésének megfeleléen
hasznalni, igy bizonyitandd, hogy birtok&ban van a telek és joga van a létrehozott hasznalati
jog cél eléresenek sziikségessége altal meghatarozott korlatokon belll a fold tartalmanak
birtoklasahoz

A hasznalati jog tulajdonos koteles:

a) az ingatlant, mint egy tulajdonos, johiszemiien €s a hasznalati jog szerzédésben foglaltak
szerint kezelni, viselve az altala okozott esetleges karok kdvetkezményeit;

b) az atadott ingatlanra, az Adotorvénynek megfelelden fizetni az illetékeket és helyi adokat;

¢) az ingatlan allaganak megdrzése érdekében, megfeleld idoben végezze el a karbantartasi és
javitasi munkalatokat

d) a szamla kiallitasatol szamitott 15 napon beliil, a szerz6désben foglaltak szerinti hataridén
bell kifizetni a hasznélati jog dijat/havi részletet/bérleti dijat;

e) az atvett ingatlan teriiletén, 4ltala okozott részleges vagy teljes pusztulasért feleldsséget
vallalni;

f) a hasznalati id6szak alatt meg engednie a tulajdonosnak, hogy az ellendrizze az atadott
ingatlan allapotat es hasznalatanak maédjat;

g) a szerzddés lejartat kovetden/barmely okbdl megsziinését kdvetden, a hasznalati jogra
vonatkozéan az ingatlant visszaszolgaltatni, ahogy az a hasznélati jog gyakorlasanak
szerzOdésében szerepel;

h) az atvett ingatlan fenntartasahoz sziikséges javitasokat idoben és megfelel koriilmények
kozott végezze el;



i) szerezze be a hatdlyos jogszabalyok betartdsdval az atvett ingatlanon végzett
projektek/épitkezések/tevékenységekhez szlikséges engedélyeket .

j) az atvett, hasznalatba adott ingatlant ne terhelje és ne adja jelzalogba részeit
6.Cikkely Szerzodés megsziinése
(1) A jelen szerz6désben rogzitett hasznalati jog a kovetkezd esetekben megsziinik:

a) amennyiben a jelen szerz6dés 2.cikkelyének 2. és 3.bekezdésében szerepld
hatarid6n beliil nem épult épitmény

b) a hatarid6 lejartaval, ha a felek nem dontenek a meghosszabbitasrol;

c) konszolidéacié utjan, amennyiben a teleknek és az épitménynek ugyanaz a
tulajdonosa lesz

d) az épitmény kéarosodasa esetén, a hasznalati jog gyakorldja kérésére
e) egyéb, a torvényben eldirt esetekben

(2) A szerzédés lejartat kovetden a hasznalati jog tulajdonos a szerzédés targyat képezd
ingatlant(épulet és telek) tehermentesen koteles atadni, a jogszabalyi rendelkezéseknek
megfeleléen a kartéritést rendezni és ugyanakkor a jogszabalynak megfelelden a hasznalati
jog gyakorlasanak id6tartamat meghosszabitani.

(3) A konszolidacid a valddi jog megsziintetésének eszkdze, két jogcim, tulajdoni jogcim és a
valddi jogcim egyesitése ugyanazon személyre vonatkozoan, jelen esetben a telek tulajdonos
egyesitése, az épitmény tulajdoni joggal és a telek tulajdoni joggal.

(4) Abban az esetben, ha az épitmény megsziinik, a tulajdonos kérésére vagy kozos
megegyezeéssel a hasznalati tulajdonjog megsziinik.

7.Cikkely A hasznélati tulajdonjog megsziinik, felek kotelezettségeinek nem teljesitése
esetén

(1) Valamelyik fél nem teljesiti/ nem megfeleléen teljesiti kotelezettségeit. Karigény
koveteléssel.

(2) A tulajdonos a hasznalati jog tulajdonos eldzetes értesitését kovetden, az okok
felsorolasaval megsziintetheti a hasznalati jog szerzddést.

(3) A felszolitast kovetd 60 (hatvan) napon belil, ha a hasznélati jog tulajdonos nem teljesiti
kotelezettségeit.

(4) A tulajdonos egyoldaltd felmondéassal megsziintetheti a szerzédést

amennyiben a hasznalati jog tulajdonos, a haszon dijat/havi dijat/bérleti dijat, 3 egymast
kovetd honapon keresztiil nem fizeti ki, nem tartja be az egyéb szerz6déses kotelezettségeit, a
torvényben eldirt engedélyek beszerzése nélkiil ¢épitkezik, a szerzddés felmondasa
figyelmeztetés nélkil és birosagi értesités nélkil torténik.

8.Cikkely A hasznalati jog megsziinése felmondassal:

Amennyiben a hasznalati jog tulajdonos objektiv okok (cséd, profit nélkiili tevékenység stb.)
miatt nem tudja haszndlni az ingatlant, a bérleti szerz6dés megsziintetése felmondassal,
kartérités megfizetése nélkul torténik.



9.Cikkely Szerzodés megsziinése felek kozos beleegyezésevel.

A hasznalati jog megszlinhet a felek kozds beleegyezésével, a megsziinés feltételeit
kiegészitd okiratban hatarozzak meg, amelyet a Helyi Onkormanyzat jovahagyasara kell
benydjtani.

10.Cikkely Feleldsség alol felmenté okok:

Jelen Egyezmény felei mentesiiliink a szerz6déses felel6sség aldl abban az esetben, ha nem
teljesitjiik idoben vagy helyteleniil, teljes egészében vagy részben az ezen egyezmény szerinti
kotelezettségeinket, ha a kotelezettség elmulasztasa és a kar vis maior vagy véletlen esemény
bekdvetkeztével tortént. A vis maiort az alkalmazando joggal 6sszhangban kell értelmezni, és
azt egy illetékes hatdsagnak kell megerdsitenie.

11.Cikkely Egyéb kikdteések:

Alulirott kedvezményezett, Unimode Impex S.R.L., hivatalos képvisel6je Székely Susana,
nevezett Tordaszentldszl6 Kozség altal a fent leirt ingatlan feletti hasznélati jogot
megszereztik, és tudomasul vesszik, hogy az eépllet ténybeli és jogi allapota a
dokumentumokban és a valdsagban bizonyitott-------------

Jelen Egyezményhez kapcsolddoan vallalt kotelezettségekr6l tajékoztatni kell az utddainkat
IS, ha jogi személyiségiink megsziinik az ezen Egyezmény valamennyi rendelkezésének
teljesitése elott. A fentiek értelmében barmilyen eseményt vagy modositast kozolni kell a
masik szerz6do fellel.

Alulirott felek Kkifejezetten kérjik a hasznalati jog foldhivatali bejegyzését a
C.F.53617.szamu,Al, 81.helyrajzi szammal bejegyzett telekre az Unimode Impex S.R.L.
nevére és javara

Az S.C Unimode Impex S.R.L a kozjegyz6i dijakat a torvény altal el6irt minimalis
kozjegyz6i dijracs szerint fizeti meg-a kozjegyzo utasitasai szerint ez a bekezdés
Ujrairhato

Jelen szerz6dés kiegészil a Polgari Torvénykonyv 693.cikkelyével és a kovetkezokkel.--------

Az Egyezmény modositasai nem lépnek hatalyba, kivéve, ha azt irasban és a kozjegyz6 elott
alairjak.

Mi, szerz6do felek, kijelentjiik, hogy a kézjegyz6 ismertette a személyes adatok feldolgozasa
és ezen adatok szabad aramlasarol szold 2016.évi 679-s Europai Parlamenti Rendelet
eléirasait és a 2016 4prilis 27-i Onkormdanyzati Rendelet eléirasait és az Gjrakozolt 1995.évi
36.szamu Torvény kozjegyzokre és tevékenységeikre vonatkozo eldirasait, illetve, hogy
személyes adatok kezeldje.-----------------

Alulirott felek kijelentjiik, hogy a jelen okirat alairasa eldtt elolvastuk annak tartalmat, a
kozjegyz6 a tartalmat és a cselekmény kovetkezményeit elmagyaradzta és mind akaratunkkal
megegyezOt tudomasul VettliK.--------=-=-==mmmmmm oo e

A szerz6dés megkotéséhez  rendelkezésre  allo  okiratok: -an,
a altal kiadott, szamu tulajdoni lap kivonat, a
Tordaszentlaszl6 Kozség altal kiadott 2018.11.20-i 6901.szamu licitalasi JegyzOkonyv, a

-1, szamu Helyi Tanacsi Hatarozat, a kelt

szamu bejegyzési igazolas és hitelesitett nyilatkozat, valamint a felek személy
azonositd okmanyainak masolata.

A jelen szerz6dés javitasabol és bejegyzésébdl szarmazo koltségeket, illetve az ingatlan
hirdetésének koltségeit, teljes mértékben a hasznalati jogtulajdonos viseli.--------------- -




Az ingatlanhirdetésre vonatkozé formalitdsok betartdsa, a kozjegyz6 kozremiikodésével
torténik, a kataszterre és ingatlanhirdetésekre vonatkozd 1996.évi 7 szamul Ujrak6zolt
Torvény elbirasainak megfelelGen.—---=-==n=nmmmmmmm o oo e

kozjegyzonél szerkesztve ¢€s  hitelesitve  egytlen
példanyban, amely a k6zjegyz6i iroda archivumaba keriil meg6rzésre.--------------------- -

Ulés elnok Titkar

Gyurka lzabella Katalin Marian Ramona-Bianca
[alairas, pecsét] [alairas]



2018.11.28-i 83.szAmu Hatéarozat 2.Melléklete
[pecsét]

HASZNALATI TULAJDONJOG EGYEZMENY

1.Cikkely Felek:
Mely Iétrejott

egyrészrol:--------------- R

Tordaszenlaszlé kozség , Tordaszentldszlo Kdzség Helyi Tanacsa altal, mint tulajdonos
¢és hasznalati jog tulajdonos, torvényes képviseléje, Tamas Gebe Andrei, Polgarmester

 — N —

Unimode Impex S.R.L., székhely : Kolozs megye, Tordaszentlaszlo kdzseg, Magyarfenes
22.szam, cégjegyzékszdm J12/655/1993, addszam(CUI) 3402002, képviseldje Székely
Susana, altal  kiadott szamu  Hitelesitett
Nyilatkozat, hasznéalati tulajdonjog, masrészrol a kovetkez6 feltételekkel:------------------

2.Cikkely Szerzodés targya:

A Polgéri Torvénykonyv 693.cikkelye ¢és a kovetkezok alapjan, alulirott Tordaszentlaszlo
Kozség, Tordaszentlaszl6 Kozség Helyi Tanacsa Aaltal, tdérvényesen képviseli a
Polgarmester, Tamas Gebe Andrei, hasznélati jogot biztosit az Unimode Impex S.R.L.
javar, Kolozs megye, Magyarfenes beltertiletén elhelyezkedé szamozas nélkiili telken a CF
Tordaszentlaszl6 53618, 11 tarla, 1313 parcella, 81.helyrajzi szammal bejegyzett 2.185 m2-s
—terméketlen terllet teljes terlletére, melynek rovid tava célja egy viztarol6 medence
kialakitasa, tiizvédelmi szempontbol, mely a kozeli épuiletek kiszolgalasara épul, illetve
diszhalak él6helyéiil szolgalo, parknak kialakitott, zoldovezettel koriilvett teriilet, fakkal
és disznovényekkel beiiltetett szabadidoé park. Hosszi tavon, az abban az iddében
hatalyos jogi rendelkezésekkel dsszhangban, a telek felhasznalasanak célja egy autd
parkolo épitése.

A fent emlitett rovid tava hatarido, a szerzodés alairasatol szamitott S év, a modositas/
meghosszabitas lehetéségével afelek beleegyezésével.

A fent emlitett hosszU tavl hataridé, a szerzédés alairasatéol szamitott 25 év,a modositas/
meghosszabitas lehetéségével a felek beleegyezésével.

A hasznalati jog Kiterjed, a Tordaszentlaszl6 Kobzség 53618.szamu C.F.-al
rendelkezd,A1, 81.helyrajzi szammal bejegyzett teljes teriiletére.

3.Cikkely A hasznélati jog gyakorlasanak idétartama

A hasznalati jog gyakorlasat 49 éves idoszakra kotik.

Az idGszak lejarataval a hasznalati jog egy ijabb 49 éves idészakra meghosszabithato.
4.Cikkely Esedékes 0sszeg

A hasznalati jogot az Unimode Impex S.R.L., a fent emlitett telek hasznalatara, 353 lej/honap
befizetése, Tordaszentlaszlo kozség, Kolozsvéri Kincstarnal nyitott,
RO22TREZ21621A300530XXX sz.szamlajara, atutalassal torténik vagy készpénzben a
Polgarmesteri hivatal pénztaraba, a hasznalati jog érvényessegi ideje alatt, 49 évig,
havonta,minden hénap 25-ig, Tordaszentlaszlé Kbdzség részére.



5.Cikkely Jogok és kotelezettségek
(1) A telek tulajdonosa

Tordaszentlaszl6 Kozség, Tamés Gebe Anrei, Polgarmester altal kijelentem, hogy az
ingatlan a B.CP.l.-t6l -i szamu Tulajdoni
Lap kivonat szerint a civil szférdban van és tehermentes( valddi vagy személyes, adossag
terhek)

A tulajdonos koteles:

a) a hasznalati jogra vonatkozd ingatlant és ahhoz tartozo felszereléseket megfeleld
allapotban atadni; a szerzddés része az atadas-atvételi jegyzokonyv;

b) biztositani az ingatlan nyugodt és hasznos hasznélatat, koteles a rejtett hibakra felhivni a
hasznalati joggal rendelkez6é figyelmét, a Tulajdonos vallalja, hogy a jelen Egyezmeény
targyat képezd telekre, egyéb természetes, vagy jogi személyekkel nem kot hasznélati
dokumentumot vagy rendelkezést.

c) a jelen egyezménybdl szarmaz6d jogok gyakorldsa sordn, ne akadalyozza
kedvezményezettet a hasznélati joganak gyakorlasaban

d) rendszeresen ellendrizni, hogy a hasznalati joggal rendelkez6 a szerzédésben foglaltaknak
megfelelden hasznalja-e az ingatlant.

e) jelen szerz6dés érvényessége alatt felmeriildé barmely problémanak a megoldasara
megtegyen minden lehetséges intézkedést.

(2) A hasznalati jog tulajdonos:

A hasznalati jog tulajdonos kedvezményezettje, a hasznalati jog gyakorlaséara atadott telkre
épiild épitmény tulajdonosa lesz és jogaban all majd a telket rendeltetésének megfeleléen
hasznalni, igy bizonyitandd, hogy birtok&ban van a telek és joga van a létrehozott hasznalati
jog cél eléresenek szilkségessége altal meghatarozott korlatokon belll a fold tartalmanak
birtoklasahoz

A hasznalati jog tulajdonos koteles:

a) az ingatlant, mint egy tulajdonos, johiszemiien €s a hasznalati jog szerzddésben foglaltak
szerint kezelni, viselve az altala okozott esetleges karok kdvetkezményeit;

b) az atadott ingatlanra, az Adotorvénynek megfelelden fizetni az illetékeket és helyi adokat;

¢) az ingatlan allaganak megodrzése érdekében, megfelelé idében végezze el a karbantartasi és
javitasi munkalatokat

d) a szdmla kiallitasatol szamitott 15 napon beliil, a szerzédésben foglaltak szerinti hataridén
bell kifizetni a hasznélati jog dijat/havi részletet/bérleti dijat;

e) az atvett ingatlan teriletén, &ltala okozott részleges vagy teljes pusztulasért felel6sséget
vallalni;

f) a hasznalati id0szak alatt meg engednie a tulajdonosnak, hogy az ellendrizze az atadott
ingatlan allapotat es hasznalatanak maédjat;

g) a szerzddés lejartat kovetden/barmely okbol megsziinését kdvetden, a hasznalati jogra
vonatkozéan az ingatlant visszaszolgéltatni, ahogy az a hasznalati jog gyakorlasanak
szerzOdésében szerepel;

h) az atvett ingatlan fenntartasahoz sziikséges javitasokat idoben és megfelel koriilmények
kozott végezze el;



i) szerezze be a hatdlyos jogszabalyok betartdsdval az atvett ingatlanon végzett
projektek/épitkezések/tevékenységekhez szlikséges engedélyeket .

j) az atvett, hasznalatba adott ingatlant ne terhelje és ne adja jelzalogba részeit
6.Cikkely Szerzodés megsziinése
(1) A jelen szerz6désben rogzitett hasznalati jog a kovetkezd esetekben megsziinik:

a) amennyiben a jelen szerzddés 2.cikkelyének 2. és 3.bekezdésében szerepld
hataridon beliil nem épiilt épitmény

b) a hatarid6 lejartaval, ha a felek nem dontenek a meghosszabbitasrol;

c) konszolidéacié utjan, amennyiben a teleknek és az épitménynek ugyanaz a
tulajdonosa lesz

d) az épitmény kéarosodasa esetén, a hasznalati jog gyakorldja kérésére
e) egyéb, a torvényben eldirt esetekben

(2) A szerzédés lejartat kovetden a hasznalati jog tulajdonos a szerzédés targyat képezd
ingatlant(épulet és telek) tehermentesen koteles atadni, a jogszabalyi rendelkezéseknek
megfeleléen a kartéritést rendezni és ugyanakkor a jogszabalynak megfelelden a hasznalati
jog gyakorlasanak id6tartamat meghosszabitani.

(3) A konszolidacid a valddi jog megsziintetésének eszkdze, két jogcim, tulajdoni jogcim és a
valddi jogcim egyesitése ugyanazon személyre vonatkozoan, jelen esetben a telek tulajdonos
egyesitése, az épitmény tulajdoni joggal és a telek tulajdoni joggal.

(4) Abban az esetben, ha az épitmény megsziinik, a tulajdonos kérésére vagy kozos
megegyezeéssel a hasznalati tulajdonjog megsziinik.

7.Cikkely A hasznélati tulajdonjog megsziinik, felek kotelezettségeinek nem teljesitése
esetén

(1) Valamelyik fél nem teljesiti/ nem megfeleléen teljesiti kotelezettségeit. Karigény
koveteléssel.

(2) A tulajdonos a hasznalati jog tulajdonos eldzetes értesitését kovetden, az okok
felsorolasaval megsziintetheti a hasznalati jog szerzddést.

(3) A felszolitast koveté 60 (hatvan) napon belil, ha a hasznélati jog tulajdonos nem teljesiti
kotelezettségeit.

(4) A tulajdonos egyoldaltd felmondéassal megsziintetheti a szerzédést

amennyiben a hasznalati jog tulajdonos, a haszon dijat/havi dijat/bérleti dijat, 3 egymast
kovetd honapon keresztiil nem fizeti ki, nem tartja be az egyéb szerzddéses kotelezettségeit, a
torvényben eldirt engedélyek beszerzése nélkiil ¢épitkezik, a szerzddés felmondasa
figyelmeztetés nélkil és birosagi értesités nélkil torténik.

8.Cikkely A hasznalati jog megsziinése felmondassal:

Amennyiben a hasznalati jog tulajdonos objektiv okok (cséd, profit nélkiili tevékenység stb.)
miatt nem tudja haszndlni az ingatlant, a bérleti szerz6dés megsziintetése felmondassal,
kartérités megfizetése nélkul torténik.



9.Cikkely Szerzodés megsziinése felek kozos beleegyezésevel.

A hasznalati jog megszlinhet a felek kozds beleegyezésével, a megsziinés feltételeit
kiegészitd okiratban hatarozzak meg, amelyet a Helyi Onkormanyzat jovahagyasara kell
benydjtani.

10.Cikkely Felelosség alol felmenté okok:

Jelen Egyezmény felei mentesiiliink a szerz6déses feleldsség alol abban az esetben, ha nem
teljesitjiik idoben vagy helyteleniil, teljes egészében vagy részben az ezen egyezmény szerinti
kotelezettségeinket, ha a kotelezettség elmulasztasa és a kar vis maior vagy véletlen esemény
bekdvetkeztével tortént. A vis maiort az alkalmazandd joggal 6sszhangban kell értelmezni, és
azt egy illetékes hatdsagnak kell megerdsitenie.

11.Cikkely Egyéb kikdteések:

Alulirott kedvezményezett, Unimode Impex S.R.L., hivatalos képvisel6je Székely Susana,
nevezett Tordaszentldszl6 Kozség altal a fent leirt ingatlan feletti hasznélati jogot
megszereztik, és tudomasul vesszik, hogy az eépllet ténybeli és jogi allapota a
dokumentumokban és a valdsagban bizonyitott-------------

Jelen Egyezményhez kapcsolddoan vallalt kotelezettségekrol tajékoztatni kell az utodainkat
IS, ha jogi személyiségiink megsziinik az ezen Egyezmény valamennyi rendelkezésének
teljesitése elott. A fentiek értelmében barmilyen eseményt vagy modositast kozolni kell a
masik szerz6do fellel.

Alulirott felek Kkifejezetten kérjuk a hasznalati jog foldhivatali bejegyzését a
C.F.53618.szamu0,A1l, 81.helyrajzi szammal bejegyzett telekre az Unimode Impex S.R.L.
nevére és javara

Az S.C Unimode Impex S.R.L a kozjegyz6i dijakat a torvény altal el6irt minimalis
kozjegyz6i dijracs szerint fizeti meg-a kozjegyzo utasitasai szerint ez a bekezdés
Ujrairhato

Jelen szerzddés kiegésziil a Polgari Torvénykonyv 693.cikkelyével és a kovetkezokkel.--------

Az Egyezmény modositasai nem lépnek hatalyba, kivéve, ha azt irasban és a kozjegyz6 elott
alairjak.

Mi, szerz6do felek, kijelentjiik, hogy a kézjegyz6 ismertette a személyes adatok feldolgozasa
és ezen adatok szabad aramlasarol szold 2016.évi 679-s Europai Parlamenti Rendelet
eloirasait és a 2016 aprilis 27-i Onkormanyzati Rendelet eléirasait és az Gjrakozolt 1995.évi
36.szamt Torvény kozjegyzokre és tevékenységeikre vonatkozd eldirdsait, illetve, hogy
személyes adatok kezeldje.-----------------

Alulirott felek kijelentjitk, hogy a jelen okirat alairasa el6tt elolvastuk annak tartalmat, a
kozjegyz0 a tartalmat €s a cselekmény kovetkezményeit elmagyardzta és mind akaratunkkal
megegyezOt tudomasul vettiik.----==-========mmmmm oo mmemmmemeeemeeeeeeeeeae

A szerz6dés megkotéséhez  rendelkezésre  allé  okiratok: -an,
a altal kiadott, szamu tulajdoni lap kivonat, a
Tordaszentlaszl6 Kozség altal kiadott 2018.11.20-i 6901.szamu licitalasi JegyzOkonyv, a

-1, szamu Helyi Tanacsi Hatarozat, a kelt

szamu bejegyzési igazolas és hitelesitett nyilatkozat, valamint a felek személy
azonositd okmanyainak masolata.

A jelen szerzddés javitasabol €s bejegyzésébdl szarmazo koltségeket, illetve az ingatlan
hirdetésének koltségeit, teljes mértékben a hasznalati jogtulajdonos viseli.--------------- -




Az ingatlanhirdetésre vonatkoz6 formalitdsok betartdsa, a kozjegyzd kozremiikodésével
torténik, a kataszterre és ingatlanhirdetésekre vonatkozé 1996.évi 7 szamul Ujrak6zolt
Torvény elbirasainak megfelelden.-------=-=-==mmmmmmmmmmmmm oo e TEE L e

kozjegyzonél szerkesztve ¢€s  hitelesitve  egytlen
példanyban, amely a k6zjegyz6i iroda archivumaba keriil megbrzésre.- e -

Ulés elnok Titkar

Gyurka lzabella Katalin Marian Ramona-Bianca
[alairas, pecsét] [alairas]



